Baubeschreibung

zur schlusselfertigen Errichtung eines Einfamilienhauses

Typ: ,FAMILIE”

e

1
“TTTI T

Wohn- und Nutzflache: ca. 163 gm

AuBenmaRe: 9,16 mx 12,16 m

Zimmer: Wohn-Esszimmer, 3 Zimmer + Gastezimmer, Kiiche, Bad, G-WC,
HWR,

(auf Wunsch mit Pkw-Garage)
Endenergiebedarf: ca.35kWh/gma

Ausstattungsvariante: erhohter Standard

Gesamtpreis: 283.000,- € (inkl. MwsSt.)




é Bauunternehmung Brouwer GmbH

Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Konstruktiver Aufbau:

e Tragende Streifenfundamente mit Stahlbeton-Bodenplatte oder
Fundamentbodenplatte auf Hartschaumdammung

e Mauerwerk aus Poroton Planziegeln

e Decken Uber Erdgeschoss aus Stahlbeton

e Verblendung d=11,5cm im NF-Format

e Warmedammung Wande, d 2 14cm

e Dachstuhl als Pfetten-Satteldach (Fichte/Tanne).

e Dacheindeckung aus Tondachziegeln.

Leistungsbeschreibung:
In unserer Pauschale sind die nachfolgend aufgelisteten Leistungen enthalten.

Samtliche Leistungen basieren auf den Planen vom Januar 2018, (Grundrisse, Schnitt,
Ansichten) inkl. der statischen Berechnung und der Nachweise nach der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und dem Erneuerbaren-Energien-Warmegesetz

Leistungen die aus nachtraglichen Plandanderungen resultieren werden extra vergitet.

Bauunternehmung Brouwer GmbH Geschaftsfuhrer: Bankverbindung: Sparkasse Rhein-Maas
Amtsgericht Kleve - HRB 11721 - Ansgar Brouwer Kto.-Nr.: 145 805 IBAN: DE35324500000000145805
Steuernummer 116/5701/4129 - Michael Weikamp BLZ: 324 500 00 SWIFT-BIC: WELADEDI1KLE
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é Bauunternehmung Brouwer GmbH

Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Zusammenfassung:

Planungskosten:

Rohbauarbeiten:

Putzarbeiten:

Estricharbeiten:

Sanitarinstallationen:

Heizungsinstallationen:

Elektroinstallation:

Dachstuhl + Eindeckung:

Bauunternehmung Brouwer GmbH
Amtsgericht Kleve - HRB 11721
Steuernummer 116/5701/4129
Umsatzsteuer-1D: DE284563373

Entwurfs- und Genehmigungsplanung, Statische Berechnung,
Berechnung des Energiebedarfs (Energieausweis, Nachweis
KfW-55 Effizienzhaus), Regenentwasserung

Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Entwasserungsarbeiten,
Beton- und Stahlbetonarbeiten, Mauerarbeiten,
Verblendarbeiten, Démm- und Abdichtungsarbeiten,
Gerlstarbeiten

Gipsputz, Bad Kalkzementputz oder Aqua-Gipsputz

Zementestrich als schwimmender Estrich auf FBH im
Wohnhaus

Erdgeschoss:

Gaste-WC mit Handwaschbecken, Dusche mit ebenerdiger
Duschtasse, Ganzglas-Duschabtrennung, wandhangendes WC

Kiche mit Anschluss fir Spulbecken und Spilmaschine
HWR: Waschmaschinenanschluss und Ausgussbecken
AuBenzapfstelle an Gartenseite

Dachgeschoss:

Bad mit Handwaschbecken, Dusche mit gefliestem Boden und
Edelstahl-Ablaufrinne, Ganzglas-Duschabtrennung,
wandhangendes WC, Rechteck Badewanne

Warmwasserbereitung liber Heizungsanlage
Erd-Warmepumpe mit Warmwasserspeicher
FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
Handtuchheizkorper (elektr.) im Bad

Unterputzinstallation im Wohnhaus,
Standartschalterprogramm

Rolladenbedienung liber Taster am Fenster

Dachstuhl Fichte/Tanne, Eindeckung mit nichtglasierten
Tondachziegeln

Klempnerarbeiten aus Zinkblech, Bekleidungen der
Dachiiberstdande aus vorbewittertem Zinkblech

Geschaftsfuhrer: Bankverbindung: Sparkasse Rhein-Maas
- Ansgar Brouwer Kto.-Nr.: 145 805 IBAN: DE35324500000000145805
- Michael Weikamp BLZ: 324 500 00 SWIFT-BIC: WELADEDI1KLE
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é Bauunternehmung Brouwer GmbH

Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Fenster + Tiren:

Treppen:

Innenturen:

Fensterbanke aufen:
Dachdammung:
Trockenbau:

Fliesenarbeiten:

Versiegelungsarbeiten:

Maler-, Tapezierarbeiten:

Bodenbelagsarbeiten:

Sonstiges:

Hinweis:

Bauunternehmung Brouwer GmbH
Amtsgericht Kleve - HRB 11721
Steuernummer 116/5701/4129
Umsatzsteuer-1D: DE284563373

Kunststofffenster, 3-fachverglast, weil}

Stahlwangentreppe mit Hartholzstufen, Treppen- und
Bristungsgelander aus Edelstahlstaben mit Holzhandlauf

Holztlren weil, glatt, mit Holzzarge und Edelstahl-
Driickergarnitur

Aus Blech, Farbe weil8 oder Alu-natur
Zwischensparrenddammung, inkl. Dampfsperre
Verkleidung der Sparren mit GK-Platten

Bad und G-WC und Kiiche: Bodenfliesen, Wande in
Nassbereichen gefliest.

HWR: Bodenfliesen

Innenfensterbanke aus Naturstein

Alle erforderlichen Versiegelungsarbeiten enthalten.
Alle Radume Wande und Decken streichfertig (Q2)

HWR, Kiiche, WC und Bad mit Bodenfliesen, sonstige Boden
als Sonderwunsch individuell vereinbar.

Der 2. Rettungsweg im Dachgeschoss ist Uber ausreichend
grofRe Fensteroffnungen (> 0,90 m x 1,20 m) in den
Giebelseiten gewahrleistet.

Bei der Darstellung des Gebaudes handelt es sich um eine
mogliche Ausfiihrungsvariante. Durch unterschiedliche
Grundstiickslagen und -zuschnitte, sowie durch die
Materialwahl sind Anderungen méglich.

Geschéftsflhrer:
- Ansgar Brouwer
- Michael Weikamp

Bankverbindung:
Kto.-Nr.: 145 805
BLZ: 324 500 00

Sparkasse Rhein-Maas
IBAN: DE35324500000000145805
SWIFT-BIC: WELADEDI1KLE
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é Bauunternehmung Brouwer GmbH

Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Planungsleistung

Die Kosten fir die Entwurfs- und Genehmigungsplanung des Architekten, die Berechnung
der Gebaudestatik und des Energiebedarfsnachweises nach der zum Vertragsabschluss
glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) sind im Pauschalpreis enthalten.

Erforderliche Nachweise zu Beantragung von KfW-Fordermittel (KfW 55-Effizienzhaus)
Ebenfalls im Pauschalpreis enthalten sind die Geblihren fiir die Baugenehmigung.

Ebenso sind die Kosten fiir die Absteckung des Schnurgeriistes und die End-
Gebdudeeinmessung durch einen amtlichen Vermesser enthalten.

Dem Bauherrn werden bei Baubeginn samtliche Zeichnungen des Architekten, sowie Statik-
Ausfiihrungspldne in einfacher Ausfertigung zur Verfligung gestellt.

Baustelleneinrichtung

Die komplette Baustelleneinrichtung wird gestellt. Dazu gehoért Baustrom,
Bauwasseranschluss, Materialcontainer, Bauwagen und bei Bedarf Bauzaun oder bendtigtes
Absperrmaterial. Ein GerUst flr alle anfallenden Arbeiten wird vorgehalten.

Erdarbeiten

Durch den Bauunternehmer wird der Mutterboden/Oberboden abgeschoben und auf dem
Grundstlick gelagert, dafiir muss ausreichend Platz auf dem Grundstiick zur Verfligung
stehen. Uberschiissiger Boden wird auf dem Grundstiick einplaniert.

Alle weiteren Erdarbeiten flir den Aushub und das Wiederverfiillen von allen anfallenden
Rohrleitungsgraben bis zur Grundstiicksgrenze sind enthalten.

Nicht enthalten ist das zusatzliche anliefern von Fill- oder Mutterboden sowie die
Gelandeprofilierung fiir Aulien- oder Gartenanlage.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Entwdsserungsarbeiten
Alle Entwasserungsarbeiten bis zur Grundstilicksgrenze sind enthalten.

Dazu zahlen die Rohrstrange unter der Bodenplatte und Zuleitungen fiir Abwasser und
Regenwasser, Kontrollschachte, und die Zuleitung zu einer oberflachigen zu erstellenden
Versickerungsmulde (nach ATV A 138) oder fiir eine Rohrrigole fiir das Regenwasser. Die
Entwasserungsmulde bzw. Rohrrigole ist ebenfalls enthalten.

Ebenfalls ist der Einbau einer Mehrsparten-FuRbodendurchflihrung der Stadtwerke
enthalten.

Nicht enthalten sind die Anschlussgebihren (Gas, Wasser, Kanalanschluss, Strom, Telefon)
durch die zustandigen Stadtwerke bzw. Versorgungsunternehmen.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Zur Bauleistung gehort eine Stahlbetonbodenplatte auf tragenden
Stahlbetonstreifenfundamenten oder als biegesteife Fundamentbodenplatte. Die
Bodenplatte erhalt unterseitig eine Hartschaumdammung.

Die Erdgeschoss-Decke wird als Stahlbetondecke hergestellt. (nach statischen Angaben)

Zusatzlich werden Rahme, Unterziige, Stlitzen an den statisch erforderlichen Stellen
vorgesehen.

Mauerarbeiten

Das Rohmauerwerk des Hauses wird mit wairmedammenden Hochloch-Planziegeln mit
Diinnbettmortel ausgefiihrt. Die tragenden Wande sind 17,5 cm stark, nichttragende sind
11,5 cm stark.

Tlren zum AulRenbereich erhalten keine Fensterbank, so dass die Pflasterung spater blindig
gegen das Fenster abschlief3t.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Verblend- und Fassadenarbeiten

Das Wohnhaus erhalt eine Fassade aus Verblendmauerwerk im NF-Format mit einer Starke
von 11,5cm.

Zur Ausfiihrung kommen Verblendsteine nach Wahl des Erwerbers. Die Verblendsteine
werden mit dem Kunden zusammen bemustert und sind mit einem Steinpreis bis 480,- € je
1000 Stick (Brutto) enthalten.

Alle Offnungen werden mit verzinkten Winkeleisen tiberdeckt und erhalten keine Bégen.

Im Preis enthalten ist eine Verfugung mit Fugmortel (aus Sand und Zement) in einem
Grauton. Farbe nach Wahl.

Das Dachgeschoss erhilt auRenseitig eine geddammte Putzfassade. Die Konstruktion besteht
aus einer Mineralfaserddmmung als Putztrager (keine Hartschaumdammung) mit einem
Oberputz in wei (RAL 9010)

Dédmm- und Abdichtungsarbeiten

Das Dach wird mit Mineralfaserddmmung gedammt und mit einer wind- und dampfdichten
Folie versehen. Die Dammung besteht aus einer Zwischensparrendammung.

Die Balkenlage der DG-Decke wird ebenfalls gedammt.

Putzarbeiten

Die Wande und Decken werden mit Maschinenputz auf Gipsbasis verputzt, es wird eine
Oberflachenqualitdt zum Tapezieren erreicht.

Das Badezimmer und das G-WC werden mit einem Kalkzementputz oder einen speziellen,
feuchtebestandigen Aqua-Gipsputz verputzt.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Estricharbeiten

Im EG und DG wird schwimmender Estrich auf der FuBbodenheizung eingebaut.

Sanitdr- und Heizung
Sanitdir:
Es sind alle fiir eine hochwertige Sanitarinstallation notwendigen Produkte enthalten.

Bad DG: Wand-Hange WC, Unterputzsplilkasten inkl. WC-Sitz und 2 Mengen Spuldriicker,
weils.
Bodengleiche geflieste Dusche mit Edelstahl-Ablaufrinne, mit Einhand-AP-
Brausebatterie, verchromt.
Waschtisch weiR 60 x 49cm, mit Mischergarnitur.
Badewanne, 180x90cm, Stahl weiss, Einhand Ap-Brausebatterie mit Wandhalter.
Gaste--WC:Wand-Hange WC, Unterputzspiilkasten inkl. WC-Sitz und 2 Mengen Spildriicker,
weils.
Ebenerdige Duschtasse, mit Einhand-AP-Brausebatterie, verchromt.
Waschtisch weiR 60 x 49cm mit Mischergarnitur.

HWR: Waschmaschinenanschluss und Ausgussbecken
Kiche: Anschlisse fur Spile, Geschirrsplilmaschine
AuBen: AuBenzapfstelle zur Gartenbewadsserung

Die Abflussrohre sind aus HT Rohr, die Wasserrohre aus Mehrschichtverbundrohr.

Heizung:

Es wird eine hocheffiziente Warmepumpenheizung mit Tiefenbohrung mit integriertem
Warmwasserspeicher eingebaut. Die Raume im Erd- und Dachgeschoss erhalten eine

FuBbodenheizung.

Die FuBbodenheizung kann fiir jeden Raum separat tber die Raumthermostate bedient

werden.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Elektroinstallation

Es wird eine Standard Elektroinstallation mit ausreichender Anzahl Steckdosen eingebaut. Im
Wohnbereich werden alle Leitungen unter Putz eingebaut.
Schalter und Lichtschalter sind in weiRer Standardausfiihrung vorgesehen.

Ausstattung Elektro:

Klingel: 1 Klingelanschluss, 1-Standart Gong und 1-Standartklingeldriicker
Heizung: 5-Raumtemperaturregler, Unterputzmontage
Diele: Kreuzschaltung mit 3 Schaltern, 1 Brennstelle, 1 Steckdose, 1 Telefonanschluss, 1

AuBenbrennstelle mit Schalter innen.

Flur DG: 1 Wechselschaltung, 1 Brennstelle, 1 Steckdose einfach

Kiche: 1 Ausschaltung, 1-Brennstelle, 2Einzelsteckdosen, 2 Zweifachsteckdosen, 1
Herdanschluss, 1 Geschirrspiler Anschluss, 1 Kithlschrankanschluss, 1
Dunstabzugsanschluss

Wohnen: 1 Ausschaltung, 1 Brennstelle, 2 Steckdosen zweifach, 4 Steckdosen einfach, 1
Satellitenanschluss digitaltauglich

HWR: 1 Ausschaltung, 1 Brennstelle, 1 Steckdose fiir Waschmaschine, 2 Steckdosen
einfach

Bad: 2 Ausschaltung mit je 1 Brennstelle, 2 Steckdosen zweifach

G-WC: 1 Ausschaltung, 1 Brennstelle, 1 Steckdose einfach,

Kind 1+2: 1 Ausschaltung, 1 Brennstelle, 2 Steckdosen einfach, 2 Steckdosen zweifach, 1

Satellitenanschluss digitaltauglich

Schlafen: 1 Ausschaltung, 1 Brennstelle, 2 Steckdosen einfach, 2 Steckdosen zweifach, 1
Satellitenanschluss digitaltauglich

Gast: 1 Ausschaltung, 1 Brennstelle, 2 Steckdosen einfach, 1 Steckdosen zweifach

Spitzboden: Montage auf Putz:
1 Ausschaltung, 1 Steckdose einfach.

Terrasse: 1 AuBenbrennstelle mit Schalter innen, 1 Ausschaltung mit Kontrollleuchte, 1
AuBensteckdose einfach

Sonstiges:  Satelliten-Anlage fiir bis zu 3 Empfanger
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Dachstuhl + Eindeckung

Der Dachstuhl wird nach statischer Berechnung aus Bauholz Fichte/Tanne erstellt. Enthalten
sind die Dachbahnen, die Konterlattung und die Eindeckung mit nichtglasierten
Tondachziegeln, Farbe nach Wahl des Bauherrn

Die Traufen-Verkleidungen werden aus Zink-Stehfalzblechen (vorbewittert) ausgefiihrt. Die
Ortgange werden ebenfalls mit Zink-Stehfalzblechen (vorbewittert) verkleidet.

Die Sparren werden mit einer unterseitigen Vertafelung versehen und weild gestrichen. Alle
anderen sichtbaren Dachteile werden ebenfalls weiR gestrichen.

Die Dachrinne und die Fallrohre werden in Zink ausgefiihrt.

Fenster + Tliren

Die Fenster werden nach der aktuellen EnEV als Kunststofffenster geliefert und winddicht
eingebaut. Alle Fenster erhalten eine Warmeschutzverglasung mit 3-fach Verglasung. Die
Farbe der Fenster ist weils.

Die Haustlire besteht ebenfalls aus Kunststoff in weill mit Verglasung. Der Materialpreis der
Haustir ist auf 3.500 € (Brutto) begrenzt.

Alle Fenster werden mit elektrischen Rollldden aus Kunststoff versehen.

Alle Fenster sind mit Sicherheitsbeschlagen RC 2 mit abschlieRbaren Griffoliven aus
Kunststoff versehen.

Der Abstellraum im DG erhalt ein Dachflachenfenster den MaRen ca. 1,20 x 0,60 m.

Treppen

Die Erdgeschosstreppe wird als viertelgewendelte Stahl-Wangentreppe mit offenen, gedlten
oder lackierten Hartholzstufen (D= 5,0 cm) ohne Setzstufen ausgefiihrt.

Der Spitzboden wird lGber eine warmegedammte Bodeneinschubtreppe erreicht. Im
Spitzboden wird eine einfache Holzbriistung als Absturzsicherung montiert.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Tiiren und Tore

Es werden Innentliren mit Holzzargen eingebaut, Standardausfiihrung, glattes Tiirblatt, ohne
Dekoreinlagen, inklusive Edelstahl Tlirbeschlage und Driickergarnitur. Die Farbe der Tiren ist
weil, CPL, mit SR Kante. (Materialpreis 270,- €/Stlck Brutto)

Andere Tlrausfihrungen konnen auf Wunsch bemustert werden.

Fensterbéinke und AufSenstufen

Innen werden Fensterbanke aus Naturstein eingebaut, Granit 0.3. Der Materialpreis ist auf
110,00 €/m? (Brutto) begrenzt.

Die AuBenfensterbdanke werden als Blech-Fensterbanke ausgefiihrt, Farbe weil oder Alu-
natur.

Die bodentiefen Fenster erhalten keine Fensterbanke, sondern werden durch die Pflasterung
angeschlossen.

Trockenbau

Die Dachschrdgen und die Decke des Dachgeschosses erhalten liber der dampfdichten Folie
eine Konterlattung und werden mit Gipskartonplatten verkleidet (Ndhte verspachtelt und
geschliffen fur Tapetenauftrag, Q2). Es werden samtliche Deckenflachen und Dachschragen
verkleidet.

Die Kehlbalkenlage wird im Spitzboden mit OSB-Platten D =22 mm belegt, die Dachschragen
im Spitzboden werden nicht verkleidet.

Fliesenarbeiten

Das Bad und das Gaste-WC erhalten Bodenfliesen und zusatzlich werden die Wande mit
raumhohen Wandfliesen versehen.

Die Rdume Diele im Erdgeschoss, HWR und Kiiche erhalten Bodenfliesen mit einer
umlaufenden Sockelleiste.

Die Kosten fiir zusatzliche Abmauerungen, Podeste etc. in den Badezimmern sind nicht im
Angebotspreis enthalten und missen bei Bedarf extra vergiitet werden.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Die Fliesen und die Fugenfarbe werden mit dem Kunden zusammen ausgesucht.
Die Bodenfliesen sind bis zu einem Fliesenpreis von 35 €/m? (Brutto) enthalten.
Die Wandfliesen sind bis zu einem Fliesenpreis von 25 €/m? (Brutto) enthalten.

Weitere Fliesenarbeiten konnen als Extraleistung in Auftrag gegeben werden.

Versiegelungsarbeiten

Alle konstruktiv erforderlichen Versiegelungsarbeiten im Innen- und AulBenbereich sind
enthalten

Malerarbeiten.

Alle Decken und Wande werden Tapezierfertig und streichfertig in der Qualitatsstufe Q2
hergestellt.

Alle Uberginge an Winde und Decken werden mit Acryl versiegelt.

Weitere Malerarbeiten kdnnen als Extraleistung in Auftrag gegeben werden.

Oberboden

Alle Rdume die nicht gefliest werden (Kind 1+2, Schlafen, Flur im DG, Biiro, Wohnen und
Essen), erhalten keinen Bodenbelag.

Spitzboden

Der Spitzboden ist nicht als Wohnraum ausgebaut.

Aufienanlagen
StandardmaRBig sind AulRenanlagen nicht im Preis enthalten.

Pflasterarbeiten kdnnen jedoch als Extraleistung vereinbart und in Auftrag gegeben werden.
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Baubeschreibung Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage

Besondere Leistungen

Optional kann im Wohnzimmer ein Kaminzug zum Anschluss eines Brennofens eingebaut
werden. Der Kamin wird oberhalb des Daches durch den Dachdecker mit Zink-
Stehfalzblechen (vorbewittert) verkleidet.

Ebenfalls kann die Errichtung einer Pkw-Garage in unterschiedlichen Ausfiihrungsvarianten
individuell gesondert vereinbart werden.

Was ist nicht in dem Pauschalpreis enthalten? Zzusammenfassung:

e Kosten fur das Grundstuick.

e Kosten fir Hausanschluss (Strom, Gas, Wasser etc.) durch die Stadtwerke.

e Anschlusskosten fiir Telefon durch Telekom.

e Pflaster- und Gartnerarbeiten.

e Kosten fir zusatzliche Abmauerungen, Podeste etc. in den Badezimmern.

e Kosten fir die Errichtung einer Pkw-Garage

e Tapezier- und Anstreicharbeiten, Bodenbeldge aulRer der beschriebenen
Fliesenbdden

Preis

Die Kosten fiir das hier beschriebene Einfamilienwohnhaus betragen:

283.000,- € (inkl. MwsSt.)

Eigenleistungen oder Veranderungswiinsche durch den Kunden kénnen individuell
berlicksichtigt werden. Sprechen Sie uns einfach an.

Sollten Sie Fragen oder Erganzungswiinsche zu diesem Angebot haben so rufen Sie uns an.
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